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¢ Apsaimniekosana

e Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

+/- Panakumi un neveiksmes

Pérn darijumi ar komercipasumiem Latvija

veikti par 133 miljoniem eiro

Pérn darijumi ar komercipasumiem Latvija veikti par 133 mil-
joniem eiro, un tas bijis sliktakais gads vésturé. Pirms gada
prognozes bijusas par darfjjumiem aptuveni 300 miljonu eiro
vértiba, bet realitate izradijusies sliktaka neka prognozéts.
Kopuma Baltija darfjumi veikti par aptuveni 800 miljoniem
eiro. Saskana ar “Colliers Baltic” prognozém Sogad darfjumu
apjoms Latvija varétu bit ap 300 miljoniem eiro, bet Baltija
kopuma - ap 1,1 miljardu eiro.

Majoklu segments Riga demonstre stabilizacijas pazimes
Paredzams, ka 2025. gada nekustamo pasumu tirgum va-
rétu tikt pievienoti aptuveni 2200 dzivokli. 2024. gada Rigas
jauno dzivoklu tirgd aktivitate sasniedza zemako punktu pé-
déjo piecu gadu laika, un darijumu skaits saruka par 27%.
Galvenais iemesls bija augstas procentu likmes, kas padarija
finanséjuma piesaisti sarezgitaku. Ta rezultata liela dala m3j-
saimniecibu atlika majoklu iegades planus, un rezervaciju
apjoms jaunajos projektos saglabajas zems.
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Dzivoklu pirkuma ligumu skaits Latvija
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Izaicinajumi un atbalsts

Igauni plano attistibu

lgaunijas attistitaji uzskata, ka Sobrid ir piemérots bridis vei-
cinat izaugsmi Latvijas tirgQ, kur saskata batisku attistibas
potencialu. Sobrid nekustamais Tpasums Riga ir pieejamaks
neka Tallina, pieprasijums ir lielaks un klientu gaidas attieciba
uz dzives kvalitati aug Tpasi strauji. Tapat Igaunijas attistitaju
ieskata planoSanas procesi Rigas pilséta notiek batiski atrak,
kas lauj efektivak izmantot investicijas.

Latvija majoklu cenas pakapeniski pietuvosies parejo
Baltijas valstu limenim

Latvija agri vai vélu majoklu cenas pakapeniski pietuvosies
paréjo Baltijas valstu limenim - virs 3000 eiro par kvadratmet-
ru. Salidzinot Baltijas valstis, Riga Sobrid ir zemakas dzivoklu
cenas. Pieméram, Tallina dzivoklis mikrorajona maksa apmeé-
ram 3500-4000 eiro par kvadratmetru, Vilna cena ir apméram
3500-3800 eiro. Savukart Riga, pieméram, Purvciema, dzivok-
lis maksa ap 2500-2700 eiro par kvadratmetru. Vienlaikus,
skatoties uz majoklu pieejamibas indeksu, Riga joprojam ir
viena no pieejamakajam galvaspilsétam Baltija. Cenas Sobrid
ir loti labvéligas, un ari parégjie raditaji liecina par pozitivam
tendencém.

Mikrorajonos jauni projekti taps retak

Nakotné blivi apbuvetos mikrorajonos, pieméram, Purvciema,
Teikd un Agenskalna, jauni dzivojamo maju projekti taps ar-
vien retak. Nekustamo Tpasumu attistitaji 2021. un 2022. gada
iegadajas pusmiljonu kvadratmetru zemes attistibai Riga un
Pieriga par vairak neka 40 miljoniem eiro. Zemju iegades
apmeéri samazinas no 2023. gada. Attistitaji pedéjo gadu lai-
ka izvairijusies veikt impulsivus pirkumus, turpinot stradat
ar esoSo portfeli - lielizméra zemesgabaliem ar attistibas
planiem piecu lidz desmit gadu garuma. Tuvako gadu tirgus
attistiba koncentrésies trijos galvenajos virzienos - nelieli
projekti mikrorajonos, bijuSo industrialo teritoriju attistiba, ka
arT apkaimes, kur jaunu projektu bdvnieciba un infrastruktd-
ras attistiba tiek planota un Tstenota vienlaikus.



Raditaju dinamika

Apgrozijums industrijas lideriem

Uznémumi, kuru apgrozijums ir virs 145 000 EUR

2022 2023 2024

-@ Apkopoto uznémumu skaits 2092 2052 2026

'i’i‘i\ Darbinieku skaits, tikst. 29 29 29
é Apgrozijums, milj. EUR 2489 2424 2483
/l\l/ Rentabilitate, % 17 16 16
é Pelna, milj. EUR 419 389 402

/‘\./' Apgrozijuma izmainas, % 1956  -2,62 2,46

Virsnozares skaitlos

Apgrozijums industrijas lideriem 2022.-2024. g. (milj. EUR)
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Apgrozijums, pelna EUR

Nodokli (VID dati)

Uznémumu skaits
. . . Neto
Kopa Pleau_r_lns Jaunl apgrozijums,
apgrozijums | atlasé tiikst.
Nekustamais pasums 2026 64 14 2483161
ApsaimniekoSana 428 62 10 611 450
Darijumi ar nekustamo
Tpasumu, noliktavu 1598 b4 15 1871711
pakalpojumi
N. p.
k. Nosaukums Darbibas joma
1" Do lt, SIA Noliktavu pakalpojumi

2 Rigas namu parvaldnieks, SIA° Namu apsaimniekoSana

Valsts nekustamie Tpasumi,
VAS

4 Plesko Real Estate, SIA

LIEPAJA BULK TERMINAL
LTD, SIA LSEZ

HAGBERG, SIA UzkopsSanas serviss

Nekustamais TpaSums
Nekustamais Tpasums

Noliktavu pakalpojumi

6
7 Bonava Latvija, SIA Nekustamais Tpasums
8

Rigas nami, SIA Namu apsaimniekosana
9 DELTA PROPERTY, SIA
10 M257,SIA Nekustamais Tpasums

" Atskirigs parskata periods no 01.03.2024. lidz 28.02.2025.
Avots: Firmas.ly, licencéti UR dati
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401 624 16% 28792 533
36 360 6% 16 379 149
365 264 20% 12 413 384
2024. g. neto Apgrozijuma
apgrozijums, izmainas, Rentabilitate,
tukst. EUR  pret 2023. g., % %
82 904 19,44% 9m
80 570 8,56% M"Mm
50811 10,42% 3
42925 6,6% 5
38572 -19,93% 2
37 361 96,91% 16m
30320 -8,28% 3
27519 -1,64% -lm
24,787 6,51% 55m
24 445 6,41% 65m
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ociacijas viedoklis

Grati prognozét nakotni ipasumu tirgi

Latvijas Nekustamo Tpasumu
darfjumu asociacijas

valdes priekssedetajs
Aigars Smits

Patlaban nekustamo TpaSumu tirgl Latvija vérojamas pozitivas
tendences, jo pieaug darjjumu skaits ar dzivokliem. Tas skaidro-
jams ar to, ka cilvéki, kuri “dargas naudas” jeb augsto EURIBOR
likmju laika atlika Tpasumu iegadi, tagad to paveic.

Vienlaikus ir loti grati prognozét, kas notiks nakotng, jo eko-
nomika pagaidam nav labu signalu un tas var rezultéties ar

darfjumu apsikumu.

Sobrid daudzi attistitaji ir izzinojusi apjomigus projektus ar lie-
lu dzivoklu skaitu, tacu jaskatas, kados terminos un cik liela
apmeéra Sie dzivokli jaunajos projektos tiek pardoti. Pieméram,
projekta “Ezerjugla” no 500 dzivokliem piecu gadu laik3 ir pardo-
ti 135, lieldkajiem attistitajiem ir daudz gatavu, bet vél nepardotu
dzivoklu, pieméram, “Bonava Latvija” ap 390 dzivokliem, “YIT

Latvija” - ap 350 dzivokliem. Tas nozimé, ka tris attistitajiem vien
ir nepardoti ap 1000 dzivokliem. Ja jauno projektu neizdodas
izpardot divu gadu laika, tas attistitajam sak radit zaudeéjumus,
samazina rentabilitati. Tapéc arT ar zinamu skepsi skatos uz
vairaku lgaunijas attistitaju izzinotajiem planiem par apjomiga
majoklu skaita bdvniecibu. lespéjams, igauni izmanto to, ka
R1ga cenas joprojam ir par 40% zemakas neka Talling, tacu vinu
izzinotas cenas virs 3000 eiro par kvadratmetru tomér ne visai
atbilst realitatei - TpaSumu pircgju Latvija klst arvien mazak
un tie ir trdcigaki. ArT statistikas zinas par algu kapumu par 8%
nevie$ lielu optimismu, jo tas tomér nav tik liels, lai rastos pie-
tiekams skaits jaunu Tpasumu pircéju. Ir jasagaida labas zinas
ekonomika.

Patlaban arT biroju tirga iestajies zinama klusuma periods - jau-
ni lieli projekti netiek izzinoti, attistitaji meklé iespéjas piesaistit
papildu lidzeklus, lai pabeigtu jau iesaktos lielos projektus,
pieméram, “Preses nama kvartalu”. Probléma ir taja, ka Latvija
neiendk jauni lieli nomnieki, bet notiek tikai esoSo nomnieku
rotacija no viena centra uz citu. Lidz ar to ir gratibas aizpildt vi-
sas brivas telpas, un nav ari tada uznémejdarbibas vide, kura ar
nomas maksam varétu atpelnit iegulditos lidzeklus.

ArT lieli darfjumi komercsektora patlaban nenotiek. Ir piepra-
sijlums péc razoSanas zemém, tacu So zemju piedavajums nav
liels.

Asociacijas viedoklis

Pozitivas tendences turpinasies ari nakamgad

Nekustama TpaSuma attistitaju
alianses valdes loceklis
Ints Dalderis

2025. gada nekustamo Tpasumu tirgd ir vérojamas pozitivas ten-
dences, it Tpasi priecé aktivitates kapums jaunu dzivojamo telpu
projektos. TieSi Eiropas Centralds bankas l@émumi par vairak-
karteju procentlikmju samazinajumu, kuru rezultata sekoja art
ieprieks augsto EURIBOR likmju vairakkartéjs samazinajums,
ir galvenais iemesls tirgus aktivizacijai. SprieZot péc jaunu pro-
jektu uzsaksanas tempa, Skiet, ka attistitaji, kas ieprieks bija
piebremzéjusi ar saviem projektiem, ir atsakusi to realizaciju.

ArT komercipasumu darfjumu aktivitadte nekustamo TpaSumu
tirgQd ir aktivizéjusies. Priecg, ka Sogad pilniba ir Trniekus atra-
dusi vairaki lieli augsta limena biroju centri labas lokacijas, un
ir aktivizéjusies vairaki jauni biroju centru projekti, kas ieprieks
attistijas lenak. Nozares spélétaju noskanojums rada, ka ST gada

pozitivas tendences turpinasies ari nakamgad, plani par vaira-
kiem jauniem projektiem ir izzinoti jau tagad.

Nekustama TpaSuma tirgus attistibai Riga alianse ir izstradajusi
vairakus priekslikumus, kuru TstenoSana veicinatu jaunu inves-
ticiju projektu TstenoSanu galvaspilséta, pieméram, Riga domes
Pilsétas attistibas departamentam noteikt viegli izméramus
ikgadéjos sasniedzamos investiciju piesaistes raditajus un veikt
regularu So raditaju izpildes kontroli. Tapat Nekustama Tpasu-
ma attistitaju alianse rosina veikt Arhitektlras parvaldes un
Bavvaldes padomes reorganizaciju, arhitektoniskas kvalitates
kontroli nododot Pilsétas arhitekta dienestam. Alianse rosina
art Rigas vésturiska centra planojuma izstrades laiku samazinat
lidz diviem gadiem, novérst funkciju dubléSanos konteksta ar
vésturisko éku atjaunosanu, parskatit “Nodevas par publiskas
infrastruktdras aiznemsanu” piemérosanas kartibu un citus jau-
tajumus. ArTjaunajam Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijas planojumam un taja ietvertajiem nosacijumiem
maksimali jastimulé privatu investiciju ieguldiSsana vésturisko
bdvju atjaunosana un jaunu pieejamu majoklu radisana, lai 15
gadu laika centra apkaimé atkal bdtu vismaz 100 000 patstavigo
iedzivotaju. Tapat attieciba uz vésturisko centru, nozare aicina
pilsétu izvertet Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas
robezas un apbives parametrus, to pamatotibu.



Apsaimniekosana

SIA “Rigas namu parvaldnieks”
(RNP) valdes priekésédétajs
Maris Ozolins

- -

RNP ieskata uznemumam nakotné ir iespéjas attistities vairakos
virzienos. Pirmkart, regionali, jo var piedavat namu parvaldisa-
nas pakalpojumus ne tikai Latvija, bet arT arpus tas robezam,
pieméram, Baltija. Otrkart, misdienas moderni parvaldisanas
pakalpojumi ietver ari citu biznesa potencialu, pieméram, Tres
namu bdvniectbu un uzturésanu, viedo un zalo tehnologiju ie-
vieSanu - ultraskanas tdens skaititdji, elektrisko auto uzlades

Nozares TOP 25 uznemumi

. Nosaukums

-~ xToZ

Rigas namu parvaldnieks, SIA
HAGBERG, SIA

Rigas nami, SIA

MJSERVISS, SIA

Ogres Namsaimnieks, SIA
APSA BUVE, SIA

LSREF3 Riga Plaza, SIA
Caverion Latvija, SIA

9 Vizii, SIA

10 Concord Service Group, SIA
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1 Zemkopibas ministrijas

Daugavpils dzivoklu un
12 komunalas saimniecibas
uznémums, SIA

13 Civinity Majas, AS

14 CHS, SIA

15 Kekavas nami, SIA

16 Jelgavas novada KU, SIA
17 UNO Group, SIA

18 BCS, SIA

19 Jelgavas nekustama Tpasuma
parvalde, SIA

20 Civinity Majas Jarmala, SIA

27 Marupes komunalie
pakalpojumi, SIA

22 IMPEL SERVIKS, SIA

KULDIGAS KOMUNALIE
PAKALPOJUMI, SIA

24 MARIVO, SIA
25 Ekozona, SIA

Avots: Firmas.lv, licencéti UR dati
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nekustamie Tpasumi, Valsts SIA

Darbibas joma

Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss
Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Uzkops$anas serviss

UzkopsSanas serviss

Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana
UzkopsSanas serviss

UzkopsSanas serviss

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekoSana

“Rigas namu parvaldnieks” varétu sniegt pakalpojumus ari regionos

stacijas daudzdzivoklu namu pagalmos, liftu mainu, ilgtspéjigu
eku renovaciju un kultdrvésturiska mantojuma saglabasanu.

RNP ir ilggadéja pieredze, un més to varam likt lietd, attistot da-
Zadus biznesa virzienus, kas vairs nav tikai namu parvaldisana.
RNP lidz Sim daudz ieguldijis, lai uzlabotu gan korporativo, gan
procesu parvaldibu un efektivitati, kas atspogulojas klientu ap-
mierinatiba un uznémuma finansu raditajos.

2024.gada  Apgrozijuma

apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku

tukst. EUR 2023.9., % tate, % skaits
80570 8,56% Mm 1942
37 361 96,91% 16m 1148
27519 -1,64% -1m 613
21 634 4,53% 1 3
13266 -9,84% 1 142
13 259 61,15% bm 15
12 821 6% 41m 1
10 999 3,8% 2 132
10 548 19,58% 3 835
9 609 -12,5% 1 499
8719 -50,63% 0 138
8209 11,03% 0 456
7911 3,75% 1 159
7 865 9,03% 2 585
6842 -16,72% g 104
6 648 27,7% -7m 144
6 406 15,18% Mm 320
6153 29,78% bm 81
5767 6,84% g 135
5577 0,36% 18m 134
4878 -2,97% 2 42
4 744 -2,59% 1 400
4548 12,68% 5 151
4 445 26,8% 1 386
4 403 5,37% 7m 105
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Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

—_—
“Arco Real Estate”

valdes loceklis
Maris Laukalejs

Rigas mikrorajonos dartjumu skaits ar sérijveida dzivokliem pa-
gajusaja gada pieaudzis par 15,3% salidzinajuma ar 2023. gadu.
Pern ar sérijveida dzivokliem mikrorajonos veikti 5593 darfjumi,
kamér 2023. gada tika veikti 4849 darijumi.

Pérn fikséts pédéjos 11 gados lielakais darfjumu skaits ar sérij-
veida dzivokliem. K& viens no galvenajiem iemesliem minamas
augstas EURIBOR likmes, kuras nobremzéja jauno projektu
tirgu. Darljumu skaits ar sérijveida dzivokliem vairakus gadus
svarstas ap 4500 lidz 5000 gada, jo liela dala cilveku ar savam

Pern fiksets pedéjos 11 gados lielakais darijumu skaits ar sérijveida dzivokliem

algam nevar atlauties dzivoklus jaunos projektos. Seérijveida dzi-
voklu vidéja cena pérn pieaugusi par 0,1% - no 850 eiro lidz 851
eiro par kvadratmetru. Gadu ieprieks sérijveida dzivoklu vidgja
cena samazinajas par 7,2%.

Prognozgjams, ka Sogad darijumu skaita pieaugums sérijveida
dzivoklu segmenta vairs nebis tik liels, jo, pateicoties EURI-
BOR likmju samazinajumam, atkal aktivizésies jauno projektu
segments.

Nozares TOP 25 uznemumi

Nosaukums

' Do It, SIA

= x3Z

2 Valsts nekustamie Tpasumi, VAS
3 Plesko Real Estate, SIA

LIEPAJA BULK TERMINAL LTD,
SIALSEZ

5 Bonava Latvija, SIA

6 DELTA PROPERTY, SIA
7 M257, SIA

8 TAV Latvia, SIA

TIRDZNIECIBAS CENTRS
PLESKODALE, SIA

10 IC Trading, SIA

Prodimpekss Logistikas Grupa,
SIA

12 Magnat Project Management,
SIA

13 EfTEN Domina, SIA
14 ATOMEX, SIA
15 KRENT, SIA

Ritausmas Steel Constructions,
16 gja

17 OGRES PRESTIZS, SIA

18 Innovative Travel Solutions, SIA
19 LINSTOW, SIA

20 One Development, SIA

4

9

1"

21 Tiesu namu agentira, SIA

22 Esterkin Family Investments, SIA
23 TCK, SIA

24 Kokneses spv, SIA

25 Cargo Concept, SIA

Darbibas joma
Noliktavu pakalpojumi
Nekustamais Tpasums

Nekustamais TpaSums
Noliktavu pakalpojumi

Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais TpaSums

Nekustamais Tpasums
Nekustamais TpaSums
Noliktavu pakalpojumi

Noliktavu pakalpojumi

Nekustamais Tpasums

Nekustamais Tpasums
Telpu noma

Telpu noma
Noliktavu pakalpojumi

Telpu noma

Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums

Noliktavu pakalpojumi

! Atskirigs parskata periods no 01.03.2024. (idz 28.02.2025.

Avots: Firmas.lv, licencéti UR dati

2024.gada  Apgrozijuma

apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku
tukst. EUR 2023.9., % tate, % skaits
82 904 19,44% 19m 168
50811 10,42% 3 413
42 925 6,6% 5 2
38572 -19,93% 2 303
30320 -8,28% 3 147
24787 6,51% 55m 0
24 445 6,41% 65m 0
18 650 16,12% 5 9
15 656 14,67% 57m 9
15534 40,35% 1 6
15 442 14,29% 0 174
14764 16,2 reizes 68m 2
13178 2,75% 43m 7
13129 -18,23% 8m 5
13 047 4,33% 3 61
11905 -36,73% -1m 59
11880 5,38% -1m 120
11791 6,13% 7m 278
11 047 0,07% -53m 12
10 848 3,6% bm 10
9670 2,12% 1 107
9 648 3,36% 86m 9
9550 -7,86% 7m 2
9 448 32,62% 18m 1
9190 0,59% 14m 40



Latvijas biznesa gada parskats 2025
14. izdevums.
Vaka foto: shutterstock.com
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